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Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen ostlich des Weidenrings" der Gemeinde Steinha-
gen
hier: AuBerung gemah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 14. Juni 2022 (Posteingang: 14. Juni 2022) wurde ich um AuBerung ge-
mab § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage ha-

ben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Juni 2022
Begrundung mit Stand vom Juni 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan;
Stand 13. August 1997) sowie in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 13.
April 2005) der Gemeinde Steinhagen. Der Bereich wird als Flache flir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Anderung des Flichennutzungsplanes soll gemaB Kapitel 5 der Begriindung
im Parallelverfahren erfolgen. Die Rechtsgrundlage zum Anderungsverfahren nach § 8 Abs.
3 Baugesetzbuch sollte an dieser Stelle noch erganzt werden.

Von der Einhaltung des Entwicklungsgebotes kann aufgrund des bereits parallellaufenden
Anderungsverfahrenes des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen ausgegangen
werden. Demnach ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan Nr. 23 in der vorgelegten Fas-
sung aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen
entwickelt sein wird.

Die vorliegenden Unterlagen sind nur auf das laufende Verfahren zum Bebauungsplan

Nr. 23 ,,Wohnen Gstlich des Weidenrings* abzustellen. Der Verweis in der Titelbezeichnung
»i. V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes* kann entfallen. Hier kann es u. U.
zu Verwechslungen der Unterlagen kommen, wie im vorliegenden Fall zur Beteiligung des
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Landkreises. Die Planzeichnungen wurden irrtimlicherweise den falschen Begriindungen
zugeordnet. Solche Fehler konnen vermieden werden.

Planzeichnung
Da der Bebauungsplan auch Festsetzungen auf landesrechtlicher Grundlage enthalt, wird

empfohlen, einen auffalligen Hinweis zur zweifachen Rechtsgrundlage in der allgemeinen
Bezeichnung des Bebauungsplanes in folgender Form zu geben:

»Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen &stlich des Weidenrings“ der Gemeinde Steinhagen mit
ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung“

Zudem ist die Angabe der ortlichen Bauvorschriften in der Praambel und den Verfahrens-
vermerken zu erganzen. Beispiel: ,,...und dem Text (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften...“

Fur die zwei sudwestlichen Wohngebiete fehlt die Bezeichnung, diese ist zu erganzen.

Im allgemeinen Wohngebiet ,,WA 2“ sollen u. a. auch Reihenhauser mit maximal 4
Wohneinheiten zuldssig sein. Gemah der Begriindung (Seite 18) wird die Anzahl der Woh-
nungen je Reihenhaus mit 4 Wohnungen begrenzt, um den dorflichen Charakter nicht zu
verandern. Diese Definition ist zu unbestimmt. Sollte je Reihenhaus (je Haustiir) gemeint
sein, handelt es sich in dem Fall um ein Mehrfamilienhaus, welches dem Planungsziel wi-
derspricht. Die stadtebauliche Absicht ist klarer zu definieren und Mehrfamilienhauser sind
auszuschlieBen.

Im nordostlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Flache fiir Versorgungs- und Beseiti-
gungsanlagen, hier gemal der Begrindung 6.3 und 6.5 eine Transformatorenstation fiir
Elektrizitat und einer Loschwasserzisterne zur Bereitstellung von Loschwasser geplant. Die
Planzeichnung ist mit den entsprechenden Planzeichen der Planzeichenverordnung Nr. 7
fur Wasser und Elektrizitat zu erganzen.

Die StraBenquerschnitte sollten als Hinweis in der Planzeichnung erganzt werden.

Die Darstellung der Sichtdreiecke gemaB RAST 06 (Richtlinien fiir Anlagen von StadtstraBe)
in der Planzeichnung fehlt ganzlich und ist zu ergéanzen.

Gemabh der Planzeichnung erfolgt im westlichen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger des Wohngebietes sowie fur Anlieger eines potenziellen 2. Bauab-
schnittes des Baugebietes. Inwieweit eine ausreichende verkehrliche Auslastung tiber den
3,50 m Fahrweg fur einen weiteren Bauabschnitt gewahrleistet werden kann, ist durch die
Gemeinde zu prifen.

Zudem wird der Gemeinde aus stadtebaulicher Sicht empfohlen, anstelle einer Sackgas-
senerschliefung eine RingerschlieBung Uber den Weg ,,Am Wendorfer Weg* (Flurstiicke
62/10 und 62/9) zu ermoglichen.

Bei den Angaben zum MaB der baulichen Nutzung handelt es sich durchgehend um das
HochstmaB, dies ist in der Planzeichnung sowie der Planzeichenerklarung zum Ausdruck zu
bringen.

Textliche Festsetzungen

Zur rechtseindeutigen Lesbarkeit der Planzeichnung, Teil A und Text Teil B, die zum Be-
stimmtheitsgebot der Bauleitplanung gehort, sollten dem unkundigen, aber an der Planung
interessierten Betrachter die Zulassigkeiten exakt definiert werden. In der Begriindung,
Pkt. 5 ,,Begrundung der Festsetzungen“ wurde das zwar getan, allerdings wird die Begrin-
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dung lediglich gebilligt und kein geltendes Ortsrecht. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass
die Lesbarkeit der Planzeichnung bei einer juristischen Priifung von besonderer Bedeutung
ist.

Insofern sind die Festsetzungen in Teil B-Text in zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauN-
VO, ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sowie abweichende Rege-
lungen nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 13 und § 13a BauNVO vollstandig zu gliedern.

Der Ausschluss der gemaB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssigen sowie ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen ist stadtebaulich zu begriinden. Zu beriicksichtigen ist, dass auch Ferien-
wohnungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nach § 13a BauNVO auszuschliefen sind.

Die Planzeichnung ist auf das aktuelle Hohenbezugssystem abzustellen und die Hohenpunk-
te zu erganzen.

Der Begriff ,,Carport” ist baurechtlich nicht bestimmt. Daher muss unter Verwendung der
Begrifflichkeit der Begriff definiert beziehungsweise erlautert werden.

Flr die Gestaltung der Dacher sieht die Gemeinde naturrote, braune oder graue Farbtone
vor. Hier ist eine genaue Angabe der Materialien und Farben aus dem ,,RAL Design SYSTEM*
erforderlich.

Zudem sind gemah Teil B-Text Nr. 2 harte und weiche Dacheindeckungen zulassig. Es ist zu
beachten, dass fur Reetdacher (weiche Bedachung) hohere Anforderungen an den Brand-
schutz bestehen sowie groBere Abstande zu den nachst gelegen baulichen Anlagen einge-
halten werden mussen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung mussen berlicksichtigt werden. Insofern ist der Losch-
wasserbedarf fur das allgemeine Wohngebiet mit 96 m3/h sicherzustellen. In der Begriin-
dung unter Pkt. 6.5 wird jedoch nur Bezug zu harten Bedachungen genommen. Die Unter-
lagen sind untereinander anzupassen.

Gemal Teil B-Text Nr. 3 sind im Vorgartenbereich zwischen der Begrenzung der Verkehrs-
flache und der vorderen straBenzugewandten Baugrenze nicht zulassig. Hier stellt sich die
Frage wo, u. a. die Mullbehaltnisse aufgestellt werden sollen, wenn die Wohngebaude ent-
lang der Baugrenze errichtet werden bzw. eine vollstandige Ausnutzung der bebaubaren
Grundsticksflache erfolgt. In diesem Fall sind noch Flachen fir Millsammelstellen im Plan-
gebiet zu schaffen. Die Gemeinde wird empfohlen, sich mit diesem Sachverhalt auseinan-
derzusetzen.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche Erlauterungen
sind in der Begriindung darzulegen (8 2a BauGB).

Begriindung
Bei der vorliegenden Begriindung nach § 2a BauGB ist die Rechtsnorm noch zu erganzen.

Die Begriindung wird dem nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Erforderlichkeitsgrundsatz nicht
gerecht. Es fehlt eine ausreichende Bedarfsermittlung, die darauf schlieBen lasst, dass der
Bedarf an weiteren Wohnraum besteht. Die Gemeinde ist zwingend daran gehalten sich
damit auseinanderzusetzen und dies in ihren Planunterlagen wiederzugeben.

Zudem geht aus der Begriindung nicht hervor, aus welchem Grund das Plangebiet des Be-
bauungsplanes nicht an die bereits vorhandene Bebauung anschlieBt. Aus stadtebaulicher
Sicht wird die vorliegende Planung nicht dem Grundsatz nach § 1a Abs. 2 BauGB, welche u.
a. den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorsieht, nicht gerecht.
Im Weiteren verweise ich auf die folgende Stellungnahme der Bauaufsicht.
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Der Verweis zum Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist in den Unterlagen zur Begrun-
dung zur erganzen.

In der Begriindung wird sich ausfuhrlich mit dem Flachennutzungsplan und deren gesamten
Anderungen auseinandergesetzt. Hier reicht es aus, nur die rechtswirksamen Anderungen
mit aufzugreifen, die auch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohngebiet oOstlich des
Weidenrings* tangieren. Insofern kénnen die 2., 3. und 4. Anderung in der Begriindung ent-
fallen. Hier wurden iiberwiegend die Inhalte aus der Begriindung zur 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes kopiert.

Der Flachennutzungsplan, hier der Ursprungsplan ist bereits seit 13. August 1997 rechts-
wirksam. Die Aussagen in der Begriindung (sh. Seite 6) sind zu korrigieren.

Die Gemeinde setzt sich nicht mit ihren stadtebaulichen Planungsabsichten auseinander.
Die Inhalte zur ,,Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache sowie zu ,Flachen fur Ga-
ragen/ Carports und Stellplatze* und ,,Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen* mussen
stadtebaulich begriindet werden. Die Begriindung ist zu erganzen.

Inwieweit das stadtebauliche Konzept fir das Wohngebiet mit einer offenen und aufgelo-
ckerten Bebauung durch eine mogliche Reihenhausbebauung fir ca. 10 Wohngrundstucke
(sh. Seite 18) noch gewahrleistet werden kann, ist durch die Gemeinde zu prifen. Hier
wird das angedachte Planungsziel eher infrage gestellt.

Gemab der Begriindung in Kapitel 5.6 ,,Grinflachen” diirfen keine Gebaude innerhalb der
Waldabstandsflache errichtet werden. Der Gemeinde wird empfohlen, dies als textliche
Festsetzung zu erganzen.

In der Begriindung fehlt die Auseinandersetzung zu den Planungsalternativen und ist zu
erganzen.

Bauaufsicht

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohnen ostlich des Weiden-
ringes” ist die Arrondierung der Ortslage der bestehenden Wohngebiete entlang des Wei-
denringes und des Wendorfer Weges. In der Begrindung wurde nicht erlautert, warum die
Ausweisung der neuen Bauflache nicht unmittelbar an die bestehende Bebauung im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 ,,Wendorfer Weg“ sowie der
angrenzenden Bebauung der Innenbereichssatzung Wendorfer Weges erfolgt. Zwischen der
bestehenden Bebauung aus den beiden stadtebaulichen Satzung und der geplanten Bebau-
ung des zukunftigen Bebauungsplanes liegt dann eine Brachflache, die aufgrund der GroBe
landwirtschaftlich nicht mehr sinnvoll genutzt werden kann und von Wohnbauflachen um-
geben ist.

Nach den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind auch ausnahmsweise sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe zulassig. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewie-
sen, dass damit auch ausnahmsweise Ferienhauser nach § 13a BauNVO erfasst werden. Soll
dieses nicht ermoglicht werden, missen diese entsprechend ausgeschlossen werden. In der
Begriindung wurden dazu keine Erlauterungen gegeben.

Im Bebauungsplan wurden ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V festgesetzt. Diese
sind zu begriinden. Der Ausschluss von Wohngebauden in Blockbauweise beinhaltet keine
Anforderung an die auBere Gestaltung baulicher Anlage zur Erhaltung und Gestaltung des
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Ortsbildes. Vielmehr handelt es sich hier um eine Bauweise, die nicht von § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V erfasst wird und damit keine Rechtsgrundlage hat.

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Lussow-Borgwallsee.
Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefahrdung des Grundwassers darstellen
konnten.

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen.

Das hausliche Schmutzwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, hier Gemeinde
Steinhagen, zu Ubergeben.

Das Niederschlagswasser, das auf den StraRen- und befestigten Grundstucksflachen anfallt,
soll versickert werden. Aus den verbalen Aussagen zum Boden im Abschnitt 8 geht hervor,
dass in den Baugrunduntersuchungen unter dem Mutterboden Sande erkundet wurden. Aus-
sagen zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Da vorliegend eine relativ dichte Bebauung der Grundstiicke vorgesehen ist (GRZ=0,4 mit
Zulassung einer 50 %igen Uberschreitung) ist die Anordnung von ausreichend dimensionier-
ten Versickerungsanlagen auf den einzelnen Grundsticken schwierig. Das auf den Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls in Mulden versickert werden. Die
erforderlichen Flachen sind dem StraBengrundstiick zuzuordnen und so zu konzipieren, dass
diese als Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung dauerhaft Bestand haben und eine
Unterhaltung gewahrleistet ist.

Vor Festschreibung der Niederschlagswasserbeseitigung in der Satzung sind die Unterlagen
zu qualifizieren; das Baugrundgutachten mit reprasentativen Baugrunduntersuchungen fir
die 3 Wohnbauflachen ist vorzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine Gewasserbenut-
zung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG einer Erlaub-
nis. Die entsprechenden Antrage sind zu stellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fir Brunnen und Erdwarmesonden
aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet im Regelfall nicht zulassig sind. Alle ande-
ren Erdaufschlisse (wie Baugrundsondierungen, Unterkellerungen, Tiefgrindungen o. a.)
sind bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht gilt auch fiir den Um-
gang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Sofern WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Naturschutz

Allgemeine Grundsatze
Fur die Entwurfsplanung hat eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemah § 1 und § 1a BauGB zu erfolgen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, zu beriicksichtigen.
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Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fur voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind zu planen. Die Eingriffsregelung ist
gerecht in der Abwagung zu bericksichtigen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen Bauleitplane gem § 1 Abs. 5
BauGB Umweltanforderungen mit den anderen Anforderungen in Einklang bringen. Sie sol-
len eine menschenwiirdige Umwelt sichern, natiirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und
das Landschaftsbild erhalten und entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Dabei sollen die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berucksichtigt wer-
den. Zu diesen Belangen zahlen:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

e die Darstellungen von Landschaftsplanen,

e die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sowie

e relevante Belange wie Baumschutz, Biotopschutz und Artenschutz.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal § 1a BauGB aus Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

e mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; insbesondere
durch Nachverdichtung und Begrenzungen der Bodenversiegelung, Festsetzungen zur
Teilversiegelung von Wegen, StraBen und Stellplatzen sowie

e der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Die naturschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens ist demnach noch nicht moglich.
Es werden folgende Unterlagen nachgefordert bzw. Hinweise zur weiteren Bearbeitung
gegeben, welche schon mit dem Antwortschreiben vom 16. Marz 2022 zur Voranfrage
mitgeteilt wurden:

gesetzlicher Artenschutz

In diesem und im weiteren Aufstellungsverfahren ist zu beachten, dass der besondere Ar-
tenschutz durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich , prognostisch* betrachtet,
keinesfalls aber abschlieBend bearbeitet wird. Der besondere Artenschutz muss daher
fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung (einschlieBlich der Bau-
feldberaumung, Erschliefung, Bau von ErschlieBungsstraBben, etc.) unter Einbeziehung der
UNB abgearbeitet werden. Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus Sicht der UNB fur
sehr wichtig erachtet und sollte mit in die Planzeichnung Uibernommen werden:

,Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungs-
planes sind maglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbe-
horde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrecht-
liche Belange betroffen sein konnen. Maglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
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funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend frihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der un-
teren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu
ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.”

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Umsetzung des Bebauungsplans gerechnet
werden kann, sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin (sofern die Gemeinde nicht selbst
Vorhabentragerin ist) darauf hinweisen, sinnvollerweise bereits jetzt parallel zum Verfah-
ren der Aufstellung des Bebauungsplans auch eine naturschutzrechtliche Genehmigung bei
der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung abzustimmen, da ansonsten ein wei-
terer Zeitverzug zu befurchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer man-
gelhaften Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des laufenden Verfah-
rens, der B-Plan bzw. die Satzung maoglicherweise nicht vollzugsfahig ist (keine Planrecht-
fertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB) - in letzter Konsequenz konnte dieses zu einem Baustopp
fuhren. Aus diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die arten-
schutzrechtlichen Belange und die Berlicksichtigung der Hinweise der UNB eine besondere
Bedeutung im laufenden Verfahren.

Fur eine mangelfreie Abwagung muss ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine
gleichwertige Unterlage von qualifizierten Fachleuten angefertigt werden und der UNB zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere die folgenden Artengruppen zu betrachten.

e Amphibien (einschlieBlich der Betrachtung von Landlebensraumen) und Reptilien
e Avifauna (einschlieBlich moglicher Horste von Raben/Greifvogeln/Eulen im jeweils
artspezifisch festzulegenden Wirkbereich des Vorhabens - z. B. im ostlich gelege-
nem Wald)
o Fledermause (einschlieBlich moglicher Quartiere im Wirkbereich des Vorhabens in
Gebauden oder Baumen)
Die UNB halt hierbei Kartierungen gemah anerkannter Standards fiir die sinnvollste Vorge-
hensweise, um im Nachgang der Bestandsaufnahme, die artenschutzrechtlichen Konflikte
betrachten zu kénnen. Es wird hierbei vorsorglich auf die mit einer Potenzialanalyse ver-
bundenen Worst Case Betrachtung gemaB des Artenschutzleitfadens bzw. des Merkblatts
Artenschutz in der Bauleitplanung des LUNG hingewiesen (vgl. Leitfaden Artenschutz des
LUNG, S. 40).

Natura2000 und Naturschutzgebiet

Das Natura2000- und Naturschutzgebiet Krummenhagener See bzw. nordvorpommersche
Waldlandschaft befindet sich in einer Entfernung von weniger als 100 m zur siidlichen B-
Plan-Grenze. Hinsichtlich des Natura-2000-Gebietes ist zunachst in einer FFH -Vorpriifung
auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beein-
trachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Die Entscheidung ist lediglich
nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorpriifung ein stren-
ger Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung lost die
Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH -Vertraglichkeitspriifung aus. Sind erhebliche Beein-
trachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, muss zur weiteren Klarung des Sachver-
haltes eine FFH -Vertraglichkeitsprufung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden.
Fuhrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebietes in seinen fir die
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Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen, ist eine abweichende Zulassung nur im Rah-
men einer FFH -Ausnahmeprifung maoglich.

Es sind Aussagen dariiber zu treffen, was mit dem durch Flachenversiegelung anfallenden
Oberflachenwasser geschehen soll. Eine Entfernung aus der Region durch Ableitung wird als
negativer Einfluss auf das Biotop/Naturschutzgebiet gewertet. Eine ortliche Versickerung
oder gegebenenfalls Einleitung mit entsprechenden Reinigungsfilteranlagen wird begriiBt.

zusdtzlicher Hinweis:

Sollten Kellergeschosse geplant sein, ist vorher der Grundwasserstand zu priifen sowie die
Lage gegeniiber des benachbarten Krummenhagener Sees. Dort werden moglicherweise
Grundwasserspiegelanhebungen notwendig, die Konflikte mit mdglichen Kellergeschossen
auslosen konnten.

Biotoptypenkartierung

Fur die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-
sung von 2018 erforderlich. Die Abgrenzung der Biotoptypen sollte auf Grundlage der vom
Landesvermessungsamt im Internet zur Verfugung gestellten Luftbilder erfolgen. Die Dar-
stellung sollte mindestens im MaBstab des Planes erfolgen.

Die Biotoptypen sind innerhalb der B-Plan-Grenzen genau zu bestimmen. Im 50- und 200-
m-Wirkbereich sind mindestens alle gesetzlich geschutzten Biotope sowie alle Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 aufzufuhren.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Den Planunterlagen lag keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bei. Diese ist anzufertigen
und einzureichen. Bei der Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen
sind die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) maBgeblich. In diesem Zusammenhang
sind auch Aussagen zu KompensationsmaBnahmen vorzulegen.

gesetzlicher Biotopschutz

Es ist das ostlich angrenzende Feldgeholz zu bericksichtigen, welches nach § 20 NatSchAG
MV unter besonderem Schutz steht. Durch angrenzende Bebauung wird es dein Biotopstatus
verlieren. Daher ist ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz mit den entsprechenden
KompensationsmaBnahmen notwendig.

gesetzlicher Baumschutz

Fir die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehdlzschutz gemah der §§ 18 und 19
NatSchAG M-V zu treffen. Hierzu sind alle Geholze mit Baumart, Standort, Kronenumfang
und Stammumfang in 1,30 m Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren.

Eine Ausnahme vom Baumschutz gem. § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation nach dem
Baumschutzkompensationserlass gewahrt.

Wald
Die Planflache grenzt an eine Waldflache. Die Landesforst ist zu beteiligen und die notigen
Abstandsflachen einzuplanen.
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Denkmalschutz

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A )
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Zur Verbesserung
der raumlichen Einordnung sollten alle angrenzenden und betroffenen Flurstiicke bezeich-
net werden. Die Benennung des Plangebietes fehlt Eine Quellenangabe flir den Ubersichts-
plan fehlt.

Begriindung
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Sonstiges

Es sind fur Flurstucke im Geltungsbereich Liegenschaftsvermessungen geplant und vorbe-
reitet worden. Nach Ubernahme der Vermessungen in das Liegenschaftskataster werden
sich Flursticksgrenzen und -nummern andern.

Tiefbau

Fir BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft

In der Gemeinde Steinhagen wird die Entsorgung der Abfalle gemap der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Yorpommern-Rigen” (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Ok-
tober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem 01. Januar 2020 durch
den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflir beauftragte
private Entsorger. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der ge-
planten Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung geman
§ 6 der AbfS.
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Folgende Hinweis zum Anschluss an die Abfallentsorgung ist zu beachten:

Die Wendeanlage ist am Ende der PlanstraBBe A als Wendekreis mit einem Mindestdurch-
messer von 20,00 m zuzuglich der erforderlichen Freiraume von bis zu 2,00 m flir die Fahr-
zeuguberhange herzustellen. Die Wendeplattenmitte muss frei befahrbar bleiben.

Alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmiill sind gemaB § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Ab-
holung an der Burgersteigkante bzw. am Strabenrand der nachsten mit Millfahrzeugen be-
fahrbaren offentlichen Strake so bereitzustellen, dass ein Riickwartsfahren der Entsor-
gungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Aus Sicht des Umweltschutzes sowie des Brand- und Katastrophenschutzes gibt es keine
weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

= 5 <1

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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17489 Greifswald, Schuhhagen 3
Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514938-70
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

Gemeinde Steinhagen
Uuber Amt Niepars Bearbeiter: Frau Wachtler
Telefon: 03834 / 514939-21
Gartenstralle 13 b E-Mail: katja.waechtler@afrlvp.mv-regierung.de
- AZ: 100/ 506.1.73.083.2 / 3_088/22 (B-Plan)
1 8442 Nlepa rs 100/ 506.1.73.083.1 / 3_135/94 (FNP)
J Datum: 14.07.2022
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
14.06.2022

nachrichtlich:

- Landkreis Vorpommern-Rgen
- WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

- Hansestadt Stralsund, Bauamt

Aufstellung des Bebaungsplans (B-Plan) Nr. 23 ,Wohnen &stlich des Weidenrings® i.V.m.
der 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Steinhagen, Landkreis
Vorpommern-Rigen (PE AfRL VP: 17.06.2022; Entwurfsstand 06/2022)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o0.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Steinhagen im Ortsteil Negast ein allgemeines
Wohngebiet mit 49 Bauplatzen fir den individuellen Wohnungsbau zu entwickeln. Das
stadtebauliche Konzept sieht Einzelhduser, Doppelhaushalften sowie Reihenhduser mit 1 bis 4
Wohneinheiten je Gebaudetypus vor. Die konkrete Anzahl der geplanten Wohneinheiten ist im
weiteren Planverlauf anzugeben. Das ca. 3,8 ha grolie Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Steinhagen
stellt den Planbereich als Landwirtschaftsflache dar. Mit dem parallelen 5. Anderungsverfahren
des FNP soll das Vorhabengebiet als Wohnbauflache dargestellt werden.

Landesplanerische Bewertung

Gemall Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) hat die
Gemeinde Steinhagen keine zentraldrtliche Funktion in der Planungsregion. Das hat zur Folge,
dass die Wohnbauflachenentwicklung geman Ziel 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm MV
(LEP, 2016) auf den Eigenbedarf der Gemeinde zu beschranken ist. Der Eigenbedarf orientiert
sich dabei an der natirlichen Bevélkerungsentwicklung, an den steigenden
Wohnflachenanspriichen der Bevdlkerung und der Haushaltsstruktur. Aus den Planunterlagen ist
in diesem Zusammenhang nur zu entnehmen, dass die Schaffung der entsprechenden
Wohnbaugrundstiicke dem Entwicklungsbedarf der Gemeinde Steinhagen im Umland der
Hansestadt Stralsund dient. Eine qualifizierte Bedarfsanalyse fehlt ganzlich.

Mit dem jungsten Planungsvorhaben der Gemeinde Steinhagen, dem Bebauungsplan Nr. 24,
sollen bereits etwa 24 neue Wohnbauplatze fur Einfamilienhduser im Ortsteil Steinhagen
entwickelt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Gemeinde mit dieser Planung ihren Bedarf
decken kann.

Die Gemeinde Steinhagen befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Stralsund. In
den Umlandgemeinden der SUR kann in geeigneten Gemeinden vom Eigenbedarf abgewichen
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werden. Voraussetzung hierfur ist gemal dem Ziel 4.2 (3) LEP ein interkommunal abgestimmtes
Wohnungsbauentwicklungskonzept.

Eine strategische interkommunale abgestimmte Planungsgrundlage fur den SUR Stralsund liegt
bisher nicht vor. Die vorliegende Planung verdeutlicht die Dringlichkeit fur eine solche integrierte
interkommunale Entwicklungsplanung fir den SUR Stralsund.

Hinsichtlich der Lage der Planung im Aulenbereich wird auf das Ziel 4.1 (5) LEP M-V verwiesen,
wonach in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Maoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Auch gemaR Programmsatz 4.1 (6) RREP VP ist
grundséatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Da die Gemeinde mit der Planung von
der Grundstrategie ,Innen- vor Aufenentwicklung“ abweicht, bedarf es einer qualifizierten
Begriindung fur die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache unter
Beachtung der gemeindlichen Gesamtentwicklung. Die geforderte Prifung der
Innenentwicklungspotenziale und Begriindung muss sich aufs gesamte Gemeindegebiet
beziehen.

Der Standort ist aus raumordnerischer Sicht dulerst kritisch zu bewerten. Das Plangebiet ist
komplett neu zu erschliefen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine Stichstralie,
anderweitige Verbindungen zu bestehenden Wegefuhrungen erfolgen nicht. Die geplante
Bauflache schlief3t nicht unmittelbar an die Ortsrandbebauung an und schafft dadurch fir die
landwirtschaftlich genutzte Nachbarflache eine Insellage, deren Bewirtschaftung eingeschrankt
wird. Aussagen zu den Entwicklungsperspektiven dieser Flache sollten im Rahmen der FNP-
Anderung erfolgen.

Die 0.g. Vorhaben entsprechen nicht einer kompakten, flaichen- und ressourcensparenden
Siedlungsentwicklung gemal den Programmsatzen 4.1 (7) RREP VP, 4.1 (1), 4.1. (3) LEP.

Gemal der Karte M 1: 100.000 des RREP VP liegt die Gemeinde Steinhagen in einem
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum. Die Belange der
Landwirtschaft (3.1.4. (1) RREP VP) sowie des Tourismus (3.1.3 (6) RREP VP) sind zu
bertucksichtigen.

Zusammenfassung

Die Planvorhaben entsprechen zum jetzigen Zeitpunkt nicht den landesplanerischen
Zielvorgaben des LEP.

Fur Ruckfragen oder Plangesprache stehe ich Ihnen nach Absprache gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griafken
im Auftrag
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Amt Niepars Landesverband

Kathrin Schafer Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralle 152

Gartenstrale 69b 19053 Schwerin

18442 Niepars Telefon:0385 521339-0

Telefax: 0385 521339-20

per E-Mail: k.schaefer@amt-niepars.de E-Mail: bund.mv@bund.net

BUND Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

lhr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
DVI/KS/621.4/70 14.06.2022 233-22/2¢c/GK 28.06.2022

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaf § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 23: ,,Wohnen 6stlich
des Weidenringes“, Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Frau Schafer,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die Beteili-
gung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir duBeren folgende Bedenken zur Planung:

1.

Da zum aktuellen Zeitpunkt die meisten Umweltdaten noch nicht vorliegen, kann das
Vorhaben auch noch nicht abschlieRend beurteilt werden.

Es ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Dabei ist besonders auf die

folgenden Artengruppen zu achten:

e Brutvogel (im gesamten Plangebiet)

e Amphibien (kbnnen v.a. in der Wanderdungszeit das Plangebiet queren, da sich in der
naheren Umgebung mehrere gesetzlich geschutzte Gewasserbiotope befinden.)

e Zauneidechsen (kénnen v.a. im Bereich der Brache sowie an Wegrandern auftreten)

e Fledermause (kdnnen v.a. im Bereich des Waldes in alten Baumen auftreten)

Es ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. In diesem Zuge ist eine

Biotoptypkartierung des Plangebietes Vorzunehmen. Besonderes Augenmerk ist dabei auf

die Brachflaiche im Nordwesten des Plangebietes zu legen, da ein Teil des

Gehdlzaufwuchses auf dieser Flache sich bereits zu gesetzlich geschitzten Feldgehdlzen

entwickelt haben kdnnte.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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4. Das Plangebiet befindet sich weniger als 300m von dem Vogelschutzgebiet
,Nordvorpommersche Waldlandschaft sowie dem FFH-Gebiet ,Krummenhagener See,
Borgwallsee und Putter See” entfernt. Daher ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung notwendig,
um eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete auszuschliellen.

5. Durch die aktuelle Planung werden die Flurstiicke 59/5 und 58/1 von den Ubrigen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen abgetrennt. Aufgrund der geringen GrofRe dieser Flachen ist
eine landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen bei umsetzten des Bebauungsplanes nicht
mehr rentabel. Daher raten wir dazu diese Flachen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplan aufzunehmen und sie entweder ebenfalls zu bebauen oder sie als Flachen
fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu nutzten. In jedem Fall sollten sie jedoch in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und zielfiihrend Uberplant werden.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GrifRen
£, / <§ W, &//tz@%%%y«,

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Schuenhagen - Am Kronenwald 1 - 18469 Schuenhagen F orstamt s ch uen h ag en
Bearbeitet von:  Frau Schlauweg

Gemeinde Steinhagen Telefon: 038324 650-13

. - : Fax: 03994 235-413

uber: Amt Nlepars" E-Mail: Anne.Schlauweg@lfoa-mv.de

z. Hd. Frau K. Schafer

Gartenstrafe 69b Aktenzeichen:  FoA13/7444.382-2022-012

. (bitte bei Schriftverkehr angeben)
18442 Niepars

Schuenhagen, 12. Juli 2022

- —~—-Bebauungsplan —Nr- 23, Wohnen- 6stlich-_des-Weidenrings*.—der-Gemeinde- - — -

Steinhagen
- Vorentwurf, Stand Juni 2022
- Ihr Schreiben vom 14.06.2022

Anlage(n): Karte Waldflache mit Waldabstand 30 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Vorhaben nehme ich flr das Forstamt Schuenhagen fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert worden ist, und des
Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794) als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Zu dem o. g. Vorhaben werden nachfolgende forstrechtliche Hinweise gegeben.

Die Aufstellung des B-Plans dient der NeuerschlieBung eines Wohngebietes und damit
_der Errichtung von Wohnhausern. Parallel wird der Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Stelnhagen geandert, das Gebiet wird darin als Wohnbauflache ausgewiesen. ~

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,8 ha und beinhaltet die Flurstiicke
55/1, 66 (tlw.) und 57/2 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Negast.

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches liegt eine ca. 1,55 ha groRe Waldflache.
Als Wald im Sinne des LWaldG M-V zahlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen
ab einer Grofle von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen
einer Héhe von 21,5 m oder einem Alter von 26 Jahren sowie einer Uberschirmung von
>50 % bei jungen Bestédnden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbestandes

Vorstand: Manfred Baum Telefon; 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883




2

(Ertragstafel) (Neufassung der naheren Definition von Wald nach § 2 LWaldG M-V vom
08.06.2017).

Aus dieser Flache heraus entfaltet sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m. Die
aktuelle Waldgrenze (weil3) und der dazugehorende Waldabstand von 30 m sind der
beigeflgten Karte zu entnehmen.

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Gemalt § 3 Abs. 1 WADbstVO durfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Waldabstandslinie wurde in der Planzeichnung dargestellt und die Abgrenzung der
Baufelder im WA 2 und WA 3 darauf abgestimmt.

Text (Teil B) — Punkt 3 Nr. 3.2

Gemal § 4 Nr. 1 und 2 WAbstVO M-V gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes
nicht fir vor die Auenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachuberstande,
sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulienwand
in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese Aullenwand treten und
unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren
Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen ansonsten nicht Gberschritten werden.

Gemall § 2 Nr. 1 und Nr. 6 WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Garagen, uberdachten und nicht Uberdachten
Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen sowie bei Anlagen, die nicht zu
Wohnzwecken oder nicht dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der Ortlichen
Gegebenheiten oder geeigneter Malnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist die Festsetzung und Darstellung als allgemeines Wohngebiet im
Waldabstandsbereich entweder zu entfernen und auch als Grunflache darzustellen oder
es wird hingegen folgende Formulierung als rechtliche Festsetzung in den B-Plan
ubernommen:

JAulerhalb der Baufelder sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem
standigen oder auch nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen konnen,
unzulassig.”

Unter Einhaltung dieser textlichen Festsetzungen ist eine Beteiligung der Forstbehorde
bei Bauvorhaben nicht notwendig.

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

Fou ¥
L)q‘(‘/\rd\
Tim Ofiara
Kommissarischer Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Maichin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrafle 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831 /696-1202
Telefax: 03831 /696-2129

Amt Niepars E-Mail:  Birgit.Malchow@staluvp.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Fr. Malchow

Gartenstral’e 69 b Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/94/22

1 8442 Niepars (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 18.07.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen _
Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen o6stlich des Weidenrings* der Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt werden.

lhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedrftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlicheft GraRen

[ / "‘j{ {': / —y

/'“""(i . _;fg”.’l ':.:. L | {_‘T. _
Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
-mv.de/Datenschutz

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 / 696-233
Badenstralle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund,
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-2003

Amt Niepars Telefax: 03831 /696-2129
Gartenstralke 13 b E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de
18442 Niepars Bearbeitet von: Herr Himpel

Aktenzeichen: 5121.12-VR-079-22/22
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 23.06.2022

Bebauungsplan Nr. 23 — Wohnen 6stlich des Weidenrings —

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehdrde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange berlihrt. Die beplanten
landwirtschaftlichen Flachen haben eine Bodenwertigkeit von deutlich unter 50
Bodenpunkten. Ein Flurneuordnungsverfahren ist nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmafdig gesondert.

Mit freundlichem Grif3en
im Auftrag

HirHBéP;(V (

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt firr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: ~ 03831/696-0

Badenstrafe 18, 18439 Stralsund Telefax: ~ 03831/696-2129 .
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de



Landkreis Vorpommern-Riigen

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Rigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Gemeinde Steinhagen
tber das Amt Niepars
GartenstraBe 69b
18442 Niepars

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 14, August 2023
Mein Zeichen: 511.140.02.10242.23

Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!

Fachdienst: Bau und Planung

Auskunft erteilt: Stefanie Blilow

Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraBe 76
18507 Grimmen

Zimmer: 407

Telefon: 03831 357-2933

Fax: 03831 357-442910

E-Mail: stefanie.buelow®@lk-vr.de

Datum: 19. Oktober 2023

Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen ostlich des Weidenrings" der Gemeinde Steinha-

gen

hier: Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14. August 2023 (Posteingang: 15. August 2023) wurde ich um Stellung-
nahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungs-

grundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Juli 2023

- Begrundung mit Stand vom Juli 2023
- Umweltbericht mit Stand vom Juni 2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand vom Juni 2023
- Bestands- und Konfliktplan mit Stand vom Mai 2023

- Karte der Brutvogelreviere mit Stand vom Juni 2023

- Kartierbericht Brutvogelkartierung mit Stand vom Juni 2023

- Natura 2000-Vertraglichkeitsprifunh mit Stand vom Juni 2023
- Gutachten zu Baugrund- und Griindungsverhaltnissen mit Stand vom 31. Dezember 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Das stadtebaulich-funktionale Konzept des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohnen &stlich des
Weidenrings“ wurde nochmals iiberarbeitet. Im Ergebnis werden damit mehr Gberbaubare
Grundstucksflachen geschaffen. Zudem wurden das ErschlieBungskonzept sowie die grin-
ordnerische MaBnahmen konkretisiert. Die Hinweise und Anregungen aus meiner AuBerung
vom 12. Juli 2022 wurden liberwiegend beriicksichtigt. Folgende Punkte werden weiterhin

aufrechterhalten:

Planzeichnung

Auf der Planzeichnung werden die maximalen Wohneinheiten weiterhin beschrankt. Aus
der Begrundung geht nicht hervor, welches stadtebauliche Ziel die Gemeinde mit dieser
Regelung verfolgt. Eine Erganzung der Begriindung ist erforderlich.

Postanschrift Kontaktdaten

Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000 .

Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 o

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de ‘ 115‘)
www.lk-vr.de  ses seoncensoman

Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten
Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr
IBAN: 13:30-18:00 Uhr

DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr
BIC: NOLADEZ21GRW 13:30-16:00 Uhr

oder Termin nach Vereinbarung
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Die Darstellung der Sichtdreiecke gemah RAST 06 (Richtlinien fiir Anlagen von StadtstraBe)
ist in der Planzeichnung weiterhin zu erganzen, gerade auch weil sich die textlichen Fest-
setzungen darauf beziehen.

Mit der vorgelegten Planung entfallt im westlichen Bereich das Geh,- Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger des Wohngebietes und eines potenziellen 2. Bauabschnittes.
Es ist zu bedenken, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt nur die Baugrundstiicke entlang der
Planstrake A und des ,Wendorfer Weges" gesichert sind. Sollte in den Riickwartigen Berei-
chen eine Bebauung vorgesehenen sein, so ist durch die Gemeinde ein Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger festzulegen. Die Unterlagen waren dann zu erganzen.

Der Gemeinde wird weiterhin aus stadtebaulicher Sicht empfohlen, eine Ringerschliebung
zu den Flurstiicken 62/10 und 62/9, anstelle einer SackgassenerschlieBung vorzusehen,
auch wenn aktuell auf Grund von Eigentumsverhaltnissen diese fir nicht umsetzbar er-
scheint.

Textliche Festsetzungen

Mein Hinweis der vorangegangenen AuBerung, die textlichen Festsetzungen fiir den unkun-
digen, aber an der Planung interessierten Betrachter exakter zu definieren, ist die Ge-
meinde nachgekommen.

Es erklart sich jedoch nicht, aus welchem Grund die Gemeinde Steinhagen ,,bauliche Anla-
gen“ oder ,,Gebaude* festsetzt. Diese sind fiir die Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung entbehrlich.

Fiir die textliche Festsetzung 1.1.2 gilt der § 4 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO.
Die Rechtsgrundlage ist zu erganzen. Aus der Begriindung geht nicht hervor, ob sich die

Gemeinde mit der Wahrung der Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes ausei-
nandergesetzt hat. Insofern ist diese zu erganzen.

Fur die textliche Festsetzungen 1.1.5 und 1.1.6 gilt ebenfalls der § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO. Die Rechtsgrundlage ist korrekt anzugeben.

Es ist bei den Festsetzungen auf die korrekte und vollstandige Angabe der Rechtsgrundla-
gen zu achten. Was mdchte die Gemeinde mit der Angabe des § 13 BauNVO i. V. m. § 4
BauNVO mitteilen? Gleiches gilt fiir die Festsetzung Nr. 1.1.6. Auch hier ist die rechtliche
Grundlage unvollstandig.

Gemah der textlichen Festsetzung 3.1 ist eine Nutzung fur gewerbliche Zwecke aller Art im
Vorgartenbereich nicht zuldssig. Es ist zu priifen, ob diese Festsetzung auch fur Werbean-
lagen fiir die im allgemeinen Wohngebiet zulassigen nicht storenden Handwerksbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe gilt.

Gemah der textlichen Festsetzung 3.2.1 wird eine Ausnahme zum uberschreiten der Bau-
grenze fur Gebaudeteile getroffen. Laut der Begriindung ist es das Ziel mit dieser Festset-
zung, trotz der Uberschreitung von Gebaudeteilen eine einheitliche Bauflucht zu erzeugen.
Hier verkennt die Gemeinde den eigentlichen Sinn einer Bauflucht. Ziel einer Bauflucht ist
es, eine durchgehende sichtbare Hauserflucht an den StraBen zu erhalten. Durch die ge-
planten Ausnahmen, kann dies jedoch nicht mehr gewahrleistet werden. Sollte es tatsach-
lich das Ziel sein eine einheitliche Bauflucht zu gewahrleisten, ware durch die Gemeinde
zu priifen ob eine Festsetzung einer Baulinie zur StraBenseite nicht eher infrage kommt.
Die Ausnahmen waren dann obsolet. Mithin sind fiir die Priifung von etwaigen Abwei-
chungsantragen aus den Planunterlagen die Grundziige der Planung abzuleiten, die sich aus
den vorliegenden Entwurfsunterlagen aber nicht eindeutig ergeben.
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Die Festsetzung 3.4 ist eindeutiger zu definieren. Hier wird der Ausschluss der Steingarten
durch den Folgesatz ausgehebelt. In der Begriindung hat die Gemeinde ihr Ziel klarer defi-
niert.

Die textlichen Festsetzungen sind weiterhin rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche
Erlauterungen sind in der Begriindung darzulegen (§ 2a BauGB).

Begriindung
Die Gemeinde hat in ihrer Begriindung nun eine Bedarfsermittlung vorgelegt.

Die Gemeinde hat mit der Bedarfsprognose festgestellt das 53 Wohneinheiten zu realisie-
ren sind. Gemab der Begriindung besteht bereits fiir 6 WE Baurecht. Zudem sollen mit dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2. BA“ 23 WE
geschaffen (Daten aus den Planunterlagen des B-Plan Nr. 24) werden. Die Angabe der

22 WE in den Unterlagen ist hier nicht korrekt.

Im Ergebnis waren durch den Bebauungsplan Nr. 23 nur noch 12 Wohneinheiten abzude-
cken. Die Gemeinde Steinhagen weist jedoch auch noch Innenbereichspotenziale auf u. a.
»Planungsalternative Il - nordostlich des Ortsteiles Steinhagen* mit 10 WE sowie ,,Pla-
nungsalternative Il - im Ortsteil Negast* mit 2 WE. Einhergehend mit diesen Flachen ware
der prognostizierte Bedarf gedeckt. Insofern ist davon auszugehen, dass die vorliegende
Planung nicht dem Erforderlichkeitsgrundsatz des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gerecht wird.

Siedlungstypologisch ist an die vorhandene Bebauung arrondierend zu planen, um den
Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
gerecht zu werden. Bereits in meiner AuRerung vom 12. Juli 2022 wurde auf diese Fehl-
entwicklung hingewiesen, dem die Gemeinde Steinhagen weiterhin nicht nachkommt. Ge-
maB der Begriindung verweist die Gemeinde Steinhagen darauf, dass davon auszugehen ist,
dass besagte Flache irgendwann einer Wohnbebauung als vollstandige Arrondierung der
Ortslage zugefiihrt wird (S. 26). Die angefiihrten Griinde, bestehender Eigentumsverhalt-
nisse und fehlende AuRerung der Eigentiimer, welche zum Ausschluss der Flichen in ,Insel-
lage” herangezogen werden, erscheinen hier als fadenscheinig. Insofern wird die vorlie-
gende Planung weiterhin nicht dem Grundsatz des § 1a Absatz 2 BauGB gerecht.

In der Begriindung werden durch die Gemeinde nun Planungsalternativen aufgezeigt, je-
doch verkennt die Gemeinde die Aufgabe der Planungsalternativen. Bei der Analyse der
Innenentwicklungspotentiale hat die Gemeinde die Aufgabe, aufzuzeigen, welche Potenzia-
le zur Wohnraumentwicklung im Gemeindegebiet zur Verfligung stehen. Dabei geht es
nicht um die Wertung, ob diese entsprechende Aufenthaltsqualitdten bieten bzw. schaffen
konnen. Vorliegend sondiert die Gemeinde aufgrund von falschen Annahmen und Zielvor-
stellungen Bereiche mit Innenentwicklungspotentialen aus. Es wird zudem angezweifelt,
dass sich die Gemeinde tatsachlich mit den Flachen ausreichend beschaftigt hat. Der text-
liche Inhalt zu den einzelnen Planungsalternativen ist identisch mit dem Inhalt aus der Be-
griindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden ist zu unterlassen, die Kontaktdaten einzelner Mitar-
beiter des Landkreises Vorpommern-Rigen in die Begriindung (S. 32) aufzunehmen. Die
Daten sind zu streichen.

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Liissow-Borgwallsee.
Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefahrdung des Grundwassers darstellen
konnten.

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
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Das hausliche Schmutzwasser ist wie vorgesehen dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, hier
Gemeinde Steinhagen, welche sich der REWA bedient, zu iibergeben. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass gepriift werden sollte, ob die Klaranlage Stralsund eine ausreichende Kapa-
zitat fur die zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen ausweist. Die Klaranlage
Stralsund fallt in die Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern.

Gemah der ErschlieBungsplanung ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers sowohl auf den Wohngrundstiicken als auch von den StraBenflachen vorgesehen.

Fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den StraBenflachen hat die
Gemeinde Steinhagen einen Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde zu stellen. Diesem ist ein Lageplan sowie die Dimensionierung der
Versickerungsanlagen gemah DWA A 138 und eine qualitativen Bewertung gemah DWA M
153 beizufligen.

In der Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie in der Stellungnahme zur
ErschlieBungsplanung wurde bereits seitens der unteren Wasserbehdrde darauf hingewie-
sen, dass aufgrund der geplanten relativ dichten Bebauung der Grundstiicke (GRZ 0,4 mit
einer 50 %igen Uberschreitung) eine Anordnung von ausreichend groB dimensionierten Ver-
sickerungsanlagen auf den Wohngrundstiicken als schwierig erachtet wird. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist exemplarisch die Bemessung der Versickerungsanlagen fur die
Wohngrundstiicke (kleinstes und groBtes Grundstiick) vorzulegen. Das Vorhalten von aus-
reichend groBen Flachen fiir die Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken
(Angabe prozentualer Anteil des Flurstiickes) sowie die moglichen Versickerungsanlagen
sind im textlichen Teil der Planzeichnung aufzunehmen. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 4 WHG dar und bedarf einer Erlaubnis.

Die entsprechenden Antrage sind zu stellen.

Generell wird der Einbau von Zisternen (als Speicher fiir eine Regenwassernutzung) seitens
der unteren Wasserbehorde begriift, gilt aber ausdriicklich nicht als Mdglichkeit der Besei-
tigung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fir Brunnen und Erdwarmesonden
aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet im Regelfall nicht zulassig sind. Alle ande-
ren Erdaufschliisse (wie Baugrundsondierungen, Unterkellerungen, Tiefgriindungen o. a.)
sind bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht gilt auch fur den Um-
gang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Sollten WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, sind diese gesondert auszuweisen
und bei der Wasserbehorde nach § 8 WHG mindestens einen Monat vor Baubeginn zu bean-
tragen. Der Verbleib des anfallenden Wassers ist im Vorfeld mit der unteren Wasserbehor-
de abzustimmen.

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohnen Ostlich des Weidenringes® der
Gemeinde Steinhagen wird in Bezug auf das Niederschlagswassers seitens der unteren
Wasserbehorde weiterhin nicht als gesichert angesehen. Die ErschlieBungsplanung ist
anzupassen.

Naturschutz
Biotoptypenkarticrung:

Die Biotoptypenkartierung wird akzeptiert.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung: )
Die Berechnung des Ausgleichserfordernisses von 72.708 m? KFAs wird akzeptiert.
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Fiir die Kompensation des ausstehenden Kompensationsbedarfs soll ein Okokonto herange-
zogen werden. Entsprechend des Eingriffs muss dieses in der Landschaftszone ,,Vorpom-
mersches Flachland“ liegen. Geplant ist die Nutzung des Okokontos VR 011 - Renaturierung
Polder 3 Bad Sulze. Dieses wird akzeptiert. Die Reservierungsbestatigung iiber die notwen-
digen Punkte (72.708 m? KFA) ist der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Es ist als weitere AusgleichsmaBnahme die Anpflanzung von 40 Baumen im B-Plan-Gebiet
vorgesehen. Diese Baume sollen nicht auf gemeindlichen Flachen, sondern laut Festsetzung
in der Planzeichnung auf den Privatgrundstiicken gepflanzt werden:

6.2. Anpflanzung von Einzelbaumen

6.2.1. Auf jedem Wohngrundstiick ist mindestens ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das kann nicht akzeptiert werden, denn eine Umsetzung durch jeden einzelnen Baugrund-
stuckkaufer sowie die Kontrolle der Umsetzung ist nicht realistisch. Als griinordnerische
GestaltungsmaBnahme und zusatzliche Festlegung der Gemeinde fiir den B-Plan ware diese
Festsetzung jedoch begriiBenswert.

Daher mussen fur die vollstandige Kompensation des Eingriffes 72.708 m? Kompensations-
flachenaquivalente (KFA) vom Okokonto Okokonto VR 001 - Renaturierung Polder 3 Bad
Sulze in Anspruch genommen sowie ein Baum neu gepflanzt werden.

gesetzlicher Biotopschutz:

Es ist das ostlich angrenzende Feldgehdlz zu beriicksichtigen, welches nach § 20 NatSchAG
MV unter besonderem Schutz steht. Durch angrenzende Bebauung wird es den Biotopstatus
verlieren. Daher ist ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz mit den entsprechenden
KompensationsmaBnahmen notwendig.

Monitoring erheblicher Umweltauswirkungen

Es besteht eine gesetzliche Pflicht zum Monitoring von Umweltauswirkungen (§ 4c BauGB).

In der Begriindung wird in allen Umweltbelangen darauf verwiesen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und daher von einem Monitoring abgesehen wird. Es
ist aber erst ein Monitoring durch die Gemeinde durchzufiihren, damit festgestellt werden

kann, ob erhebliche Auswirkungen eintreten und um unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frilhzeitig zu erkennen.

Es sind deshalb MaBnahmen fiir die Durchfiihrung des Monitorings von Umweltauswirkungen
zu planen und in der Begriindung zu erganzen.

gesetzlicher Baumschutz:
Laut Begrundung sollen 5 Baume gefallt, werden, von denen einer ausgleichspflichtig ist.
In der Planzeichnung werden zwei Baume zum Erhalt festgesetzt. Dies wird begriiBt.

Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehdlzschutz gemaR der §§ 18 und 19
NatSchAG M-V zu treffen. Hierzu sind alle Gehdlze mit Baumart, Standort, Kronenumfang
und Stammumfang in 1,30 m Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren.

Eine Ausnahme vom Baumschutz gemaB § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation nach dem
Baumschutzkompensationserlass gewahrt.

Schaffung einer Landwirtschaftsflache in Insellage
Da das neu geplante Wohngebiet nicht direkt an die bestehende Ortsbebauung anschlieft,
wird eine landwirtschaftliche Flache vollstandig von Bebauung umgeben. Auch in der 5.
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Anderung des Flachennutzungsplans ist diese Flache als Landwirtschaftsflache ausgewie-
sen.

Der Sinn dieses Vorhabens und die weitere Nutzung wird in Frage gestellt. Die Flache ver-
liert ihren naturschutzfachlichen Wert als Offenlandflache mit Anschluss an die freie Land-
schaft. Dies ist zu berlicksichtigen.

Es ist sicherzustellen, dass diese Flache als AuBenbereich im Innenbereich eingestuft wird
und keine B-Planentwicklung nach § 13 a BauGB angestrebt wird. In der Begriindung S. 26
wurde schon angekiindigt, dass eine Entwicklung zu Wohnbauflachen vorgesehen ist. Das
darf nicht zu einer Ubergehung der Naturschutzbelange, hier vor allem die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung, fiihren. Sollte dies planungsrechtlich nicht moglich sein, ist der
Verlust der Flache im in Aufstellung befindlichen B-Plan zu ermitteln.

Oberflachenentwasserung

Es wird begriiBt, dass die Hinweise zur Versickerung des Oberflachenwassers berlicksichtigt
werden, und die Niederschlagsentwasserung im gesamten Quartier in Form von Versicke-
rung erfolgen soll (Begriindung 7.4. Regenentwasserung).

Artenschutz

Die hiermit vorgelegte Stellungnahme beriicksichtigt lediglich den derzeit aktuellen Pla-
nungsstand gemak AFB vom Juni 2023. Spatere Anderungen in der Planzeichnung (Stand
Juli 2023) sind moglicherweise nicht im AFB beriicksichtigt worden. Sowohl die Stellung-
nahme als auch die mégliche Genehmigung verliert in Bezug auf den Artenschutz ihre Gul-
tigkeit bei relevanten Planungsanderungen.

In diesem und im weiteren Zusammenhang ist zu beachten, dass der besondere Arten-
schutz durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich ,,prognostisch“ betrachtet,
keinesfalls aber abschliefend bearbeitet wird. Der besondere Artenschutz muss daher
fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung (einschlieBlich der Bau-
feldberaumung, ErschlieBung, Bau von ErschlieBungsstraBen, etc.) unter Einbeziehung der
UNB abgearbeitet werden (Abstimmung, Genehmigung gemah § 40 NatSchAG M-V). Ein ent-
sprechender Hinweis ist aus Sicht der UNB mit in die Planzeichnung aufzunehmen. Darlber
hinaus muss die Gemeinde als &rtliche Ordnungsbehorde bei Umsetzungsarbeiten die zu-
standige UNB iiber die moglicherweise ungenehmigten Arbeiten gemaB § 8 Abs. 3 NatSchAG
M-V informieren.

Allgemein muss hinsichtlich der Aussage im Artenschutzfachbeitrag (AFB, S. 10), dass
,nicht mit relevanten Amphibienvorkommen wahrend des Winterhalbjahrs gerechnet®
wird, Folgendes festgestellt werden: Das Totungs- und Verletzungsverbot gilt individuenbe-
zogen, so dass die Aussage im AFB mit einem verallgemeinernden populationsbezogenen
Ansatz als falsch bezeichnet werden muss und mit dieser Aussage das Vorhaben in nicht
zulassiger Weise fiir Entscheidungstrager ,klein geredet® wird.

Es fehlen ebenso klare Aussagen zum korrekten Umgang mit Potenzialanalysen, wie es klar
im entsprechenden Artenschutzleitfaden des LUNG (2008) mit Verweis auf die einschlagige
Rechtsprechung dargelegt wurde.

Insgesamt wird aber festgestellt und ausdriicklich begriiBt, dass in der Planzeichnung be-
reits umfangreiche artenschutzrechtliche MaBnahmen fiir eine Festsetzung vorgesehen
sind. Diese sind weitestgehend geeignet, aber miissen weiter konkretisiert werden. Auf
diese MaBnahmen wird daher im Anschluss an die zundchst folgenden prinzipiellen Hinwei-
se naher eingegangen:

Mit dem B-Plan wird eine Bebauung groBerer und bislang im AuBenbereich liegender Offen-
flachen vorbereitet. Da gutachterlich die Relevanz der Flachen fiir Amphibien durch die
MaBnahmen V1 gesehen wird, stellt sich die Frage, ob hier nicht auch durch die Bebauung
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eine weitere Barrierewirkung entstehen wird, die die bereits bestehende Barrierewirkung
der uber die bereits bestehende Zerschneidungswirkung des Wendorfer Weges weit hinaus-
gehen wird. Hier konnten Wanderkorridore zwischen Landlebensraumen und Fortpflan-
zungsgewassern im Umfeld (z. B. sudlich des Wendorfer Weges) zerschnitten werden. Zu-
satzlich es wirde mit dem nach Umsetzung erhohtem Verkehrsaufkommen, zusatzlicher
Versiegelung mit Einrichtungen der Oberflachenentwasserung (Gullys, etc.) zu einem deut-
lich erhohtem Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Kleintiere (einschlieBlich europarechtlich
geschutzter Amphibien) kommen.

Gleichzeitig wird gutachterlich prognostiziert, dass ein Landlebensraum zumindest auf der
Brache u. a. mit den Reisighaufen vorhanden ist. Diese werden gemeinhin regelmafig und
somit wiederholt von den verschiedenen Amphibienarten genutzt und gelten daher als ge-
schitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Aus
Sicht der UNB sind daher geeignete neue Lebensraume mit dieser Funktion im raumlichen
Zusammenhang als Landlebensraum (mit darin diffus verteilten Ruhestatten) neu zu schaf-
fen oder vorhandene entsprechend aufzuwerten.

Diese anlagen- oder betriebsbedingten Wirkungen und entsprechenden artenschutzrechtli-
chen Konflikte sind bislang im AFB nicht betrachtet worden.

Dagegen ist das Problem des Vogelschlags an Fenstern bzw. spiegelnden oder durchsichti-
gen Oberflachen fast vorbildlich unter Anwendung der hierzu vorliegenden einschlagigen
Empfehlung der Staatlichen Vogelschutzwarten abgearbeitet worden. Dieses Vorgehen wird
ausdrucklich begruft und auch das Ergebnis der notwendigen MaBnahmen V4 im Prinzip
bestatigt. Als kleine Einschrankung wird darauf hingewiesen, dass bei der Feststellung des
Handlungsbedarfs darauf hingewiesen, dass das Bewertungsschema nicht die Groke der
einzelnen Glasflachen, sondern die GroBe der ,,Fensterdffnungen® zur Grundlage nimmt:
Sind Fensterdffnungen bis zu 1,50 m? groB, so wird laut Bewertungsschema nicht von einem
erhohten Risiko ausgegangen, so lange nicht andere Faktoren das Risiko weiter steigen las-
sen (siehe Empfehlungen, S. 25). Im Bewertungsschema wird, anders als im AFB (S. 16 und
bei der MaBnahme V4, S. 17) dargestellt, nicht auf eine Breite der Fenster von 1,50 m,
sondern auf die GroBe der Fensteroffnungen abgestellt - dieses ist in der Maknahme V4
daher anzupassen, so dass eher fiir jedes Haus eine eigene Bewertung anhand des Schemas
notwendig werden wiirde bzw. eben bei Fensteroffnungen groBer als 1,50 m* MaBnahmen
umzusetzen sind.

Hinweis: Bei der Bewertung des Risikos miisste bei der Betrachtung des Faktors ,,Umge-
bung“ zumindest ein groBer Teil der Hausstandorte nicht als ,,durchgriinter Siedlungsbe-
reich“, sondern als ,,am Ortsrand gelegen“ eingestuft werden. Dieses wiirde jedoch nichts
an der Gesamtbewertung und dem MaBnahmenerfordernis andern.

Zu den im AFB vorgeschlagenen bzw. in der Planzeichnung libernommenen MaBnahmen:

Amphibien

Zu 7.1.1 ,Wanderbewegungen*

Es ist nicht geklart, ob nicht Wanderkorridore durch die Umsetzung des B-Plans dauerhaft
beeintrachtigt werden konnen. Gutachterlich wird explizit von moglichen Wanderbewe-
gungen der Tiere gesprochen. Dieses musste aus Sicht der UNB nachgeholt werden.

Zu7.1.2

Es ist fraglich, ob bei einer Baufeldfreimachung anwesende Tiere realistische Chancen ha-
ben, den Gefahrenbereich unbeschadet zu verlassen. Vielmehr ware anzunehmen, dass
sich Tiere bei Beunruhigung beim Abtragen der Reisighaufen sich lediglich kleinraumig ver-
stecken. Da es sich haufig um wiederholt genutzte Uberwinterungsbereiche handelt, muss
bezweifelt werden, dass sich die Tiere durch eine groBraumigere Flucht den Gefahren der
Baufeldfreimachung entziehen konnen - sie suchen kleinraumig nach mdglichen Versteck-
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moglichkeiten. Die Einzeltiere ,,wissen schlieBlich nicht, welcher Bereich noch beraumt
werden soll bzw. wo der Bereich anfangt, in dem sie vor den Baufahrzeugen und Arbeiten
sicher sind. Gleichzeitig sollen die Flachen gemaht werden (siehe MaBnahme 7.1.3), so
dass diese MaBnahme zu einem erhohten Pradationsrisiko fur Amphibien und Reptilien fuh-
ren dirfte; Die zu mahenden Flachen sind vergleichsweise groB, so dass im Zweifel die Tie-
re weite Strecken ohne wirkliche Deckung zuriicklegen missten. Diese MaBnahme erscheint
daher alleine wenig sinnvoll oder geeignet.

Aus Sicht der UNB miissten hierzu dann in Erganzung zu den MaBnahmen 7.1.7 bzw. 7.2.7
kiinstliche Verstecke (Reptilienbleche) ausgelegt werden und die Flache aktiv abgesammelt
werden.

Zu7.1.3

Die Formulierung ,,mit moglichst leichtem Gerat“ ist zu unkonkret, sondern es musste die
genaue Technik angegeben werden: Die UNB halt den Einsatz von handgefiihrten Balken-
mahern fiir eine geeignete Technik. Der Einsatz von Mahtechnik mit Saugeffekt (verschie-
dene Rotationsmahdwerke) wird als nicht geeignet angesehen, da im September noch viele
Kleintiere aktiv sind und auch diesjahrige Jungfrésche beispielsweise angesogen und geto-
tet werden konnten.

Zu7.1.4

Sofern hier das Verlassen des Gelandes ermdglicht werden soll, mussten innenliegende Ei-
mer eingegraben werden, die entweder taglich geleert werden miissten oder selbstleerend
sein miissten - hier ware eine technische Lésung vorhanden und die UNB wiurde eine solche
Maknahme als notwendig ansehen.

Alternativ kénnte durch eine geeignete Kartierung nachgewiesen werden, dass keine Am-
phibien auf der Flache vorhanden sind und auch keine Wanderkorridore durch den Gel-
tungsbereich laufen.

Zu7.1.5bis 7.1.6
Die MaBnahmen werden als geeignet bestatigt.

Zu 7237

Die Voraussetzungen fiir eine Freigabe missten genauer definiert werden (z. B. Abfangen
und Absammeln bei nassen Bedingungen in der Nacht, wie viele Begehungen mindestens
notwendig waren). Aus Sicht der UNB ist eine Einschatzung der OBB der zustandigen UNB
vorzulegen, die dann die Freigabe erteilt.

20 .2

Im September (siehe MaBnahme 7.1.3) sind zahlreiche adulte Reptilien bereits in ihren
Winterquartieren, so dass diese MaBnahme fiir Reptilien zu spat beginnen wiirde und daher
ungeeignet bzw. nicht ausreichend ware. Darlber hinaus sind weitraumige Fluchten noch
aktiver Tiere kaum realistisch.

Zu7.2.2 bis 7.2.6
Siehe entsprechende Ausfiihrungen zu den analogen MaBnahmen fiir die Artengruppe der
Amphibien.

2., Tk 1

Die MaBnahme ist zu unkonkret und muss weiter prazisiert werden: Es muss z. B. eine An-
zahl der mindestens notwendigen Begehungen festgelegt werden (z. B. mind. 5 Begehun-
gen im Zeitraum von mindestens 14 Tagen bei geeigneten Bedingungen plus keine Sichtun-
gen an den beiden letzten Terminen). Normalerweise wird flir derartige ,,Baustellenberei-
che“ ein Auslegen sogenannter Reptilienbleche und im Anschluss ein aktives Absammeln
von Tieren als MaBnahme umgesetzt - dieses ware auch im vorliegenden Fall sinnvoll. Fer-
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ner mussen alle gefundenen Reptilien umgesetzt werden. Die Freigabe kann erst nach Ab-
stimmung mit der zustandigen UNB erfolgen.

Alternativ kénnte durch eine geeignete Kartierung nachgewiesen werden, dass keine Repti-
lien vorhanden sind.

Zu V3 Europaische Vogelarten

Das im AFB und auch im Textteil der Planzeichnung vorgegebene Bauzeitenfenster ist nicht
geeignet, samtliche artenschutzrechtliche Konflikte im Zusammenhang mit Brutvégeln oder
Fledermausen auszuschlieBen: Der als Begriindung aufgefiihrte § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
untersagt lediglich pauschal die Fallungen von Baumen und Gebiischen (auBerhalb des Wal-
des und gartnerisch genutzten Grundflachen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. eines
jeden Jahres. Die Regelung gestattet jedoch nicht pauschal diese Handlungen auferhalb
der AusschluBzeiten, sondern hier sind zusatzlich die artspezifisch unterschiedlichen Be-
lange der verschiedensten Arten zu berlicksichtigen. In Bezug auf européische Vogelarten
sind hier eindeutige und artspezifische Festlegungen in den Textteil der Planzeichnung mit
aufzunehmen. Zahlreiche Brutvogel fangen bereits frilhzeitig mit dem Brutgeschehen an
und konnen aufgrund der Habitatausstattung auch nicht von vorneherein ausgeschlossen
werden. Als mogliche Arten, die auch regelmaBig in Siedlungen bzw. siedlungsnahem Um-
feld vorkommen und auch zum Teil in der Brutvogelkartierung nachgewiesen wurden, wa-
ren beispielsweise folgende Arten mit friilhem Brutbeginn zu nennen:

Ringeltaube Anfang Februar
Amsel Anfang Februar
Waldkauz Anfang Februar
Waldohreule Anfang Februar
Buntspecht Anfang Februar

(Erfassungzeitraume Brutvdgel nach Siidbeck et al. 2005)

Die in der Artenschutztabelle Vogel des LUNG gemachten Angaben zu den Brutzeiten liegen
teilweise noch deutlich vor den Angaben nach Siidbeck et al. 2005).

Eine pauschale Zeit fur die Baufeldfreimachung im Hinblick auf Brutvogel misste daher
spatestens Ende Januar enden, wobei zusatzlich noch das Schadigungsverbot im Hinblick
auf Ruhestatten (z. B. traditionelle Schlafplatzansammlungen von Waldohreulen im Win-
terhalbjahr) zu beriicksichtigen ware. Sofern durch fachkundige Personen im Februar eine
Kontrolle auf geschiitzte Fortpflanzungsstatten erfolgen soll, muss klargestellt werden,
dass der Schutz eines Nests mit Beginn des Baus einsetzt (nicht mit Beginn der Eiablage)
und dass auch besetzte (Balz-)Reviere bereits Teil der aktuellen Fortpflanzungsstatte sind,
da diese Reviere in der Brutzeit essentiell fiir den Bruterfolg sind (vgl. Definitionen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Leitfaden Artenschutz im Auftrag des LUNG, S. 9).

Es ist erstaunlich, dass der Neuntdter nicht als Brutvogel nachgewiesen wurde. Die Auf-
nahmen im AFB (z. B. Abb. 2, S. 10) zeigen die sehr gute Eignung von Teilen des Gebietes
auf. Sollte sich die Art tatsachlich noch ansiedeln, so muss das Vorkommen bei der Umset-
zung auch bertcksichtigt werden - Gleiches gilt auch fir andere artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten.

V4 MaBnahme zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Vogeln mit Glasflachen:
Siehe Ausfiihrungen weiter Oben.

V5 FledermausschutzmaBnahmen - MaBnahmen 7.5.1 bis 7.5.4:

Die MaBnahmen werden bestatigt, allerdings ist bei der MaBnahme 7.5.3 neben der Farb-
temperatur auch die Wellenldange anzugeben: Aus Sicht der UNB sind hier nur Wellenlangen
von Uber 540 nm zulassig, um als insekten- bzw. fledermausfreundlich zu gelten.
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Denkmalschutz

Im 0. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brandschutz
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaoglichkeiten fir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw. ),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Die geplante Loschwasserzisterne ist nach DIN 14230 umzusetzen und Standort und die Aus-
filhrung mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Wird davon ausgegangen das umlie-
gende Hydranten nicht beriicksichtigt werden, betrégt die erforderliche Léschwassermenge
(Fassungsvermogen der Zisterne) fur das Wohngebiet 96 m? (2 x 48 m?).

Das Loschwasser ist gemah dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. Uber fremde Grundsticke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVOBL. M-V S. 400, 402),
ist die Gemeinde verpflichtet die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet
sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes nicht geeignet.

Eines der betroffenen Flurstiicke ist seit 04. Mai 2023 historisch, die Darstellung in der Lie-
genschaftskarte ist verandert.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden.

Die Verwendung aktuellen ALKIS®-Kartenmaterials wird grundsatzlich empfohlen.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

........................ B P —— ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
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Sonstiges:
Es sind fur Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschaftsvermessungen ge-

plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Tiefbau
Das geplante Vorhaben bedarf der Genehmigung nach § 10 StrwG-MV.

Zum Antrag auf Genehmigung nach § 10 StrWG-MV sind folgende Unterlagen erforderlich:
» Deckblatt nach den Richtlinien fiir die Gestaltung von einheitlichen
Entwurfsunterlagen im StraRenbau RE mit giiltigen Unterschriften von Planer und An-

tragsteller,
» Genehmigungs-/Ausfiihrungsplanung:
o Erlauterungsbericht o Langsschnitt/Hohenplan
o Ubersichtskarte o Schleppkurven
o Ubersichtslageplan o Berechnungen (z. B. hydraulische oder
o Lageplan statische),
o Regelquerschnitt o Baugrundgutachten,

+ Stellungnahmen und Erlaubnisse der Trager offentlicher Belange.

Die Unterlagen sind in geeigneter digitaler Form (.pdf) an FG43.10@Lk-vr.de zu senden

Der StraBenbaulasttrager hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten werden und seine Bauten technisch allen Anfor-
derungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die Prufung des Bauvorhabens erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Verkehrssicherung und -lenkung

Aus Verkehrstechnischer Sicht wird der vorliegenden Planung nicht zugestimmt, da mit der
vorliegenden Planung ein verkehrsberuhigter Bereich integriert werden soll. Der zu erwar-
tende Verkehr ist zu ermitteln. Die Planung entspricht liberwiegend der einer Wohnstrafke
(Zone 30), da die Lange der PlanstraBe A erheblich der eines Wohnweges Ubersteigt und
zudem die StraBe baulich so hergestellt werden soll, dass einer Begegnung von 3-Achser
(Mullfahrzeug) und PKW gegeben sein soll, was wiederum dem Charakter einer Wohnstrafhe
entspricht.

Hinzu kommt, dass der Wendorfer Weg, worliber das Plangebiet erschlossen werden soll
nicht so gebaut worden ist, dass sie dem Mischungsprinzip entspricht.

Zusammenfassend wird (auch in Anbetracht der zukiinftigen Entwicklung und weiteren Er-
schlieBung neuer Baugebiete in nordlicher Richtung) die Festsetzung des verkehrsberuhig-
ten Bereiches seitens der Verkehrsbehorde als nicht umsetzbar eingestuft.

Abfallwirtschaft

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemah der Satzung iiber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen (AbfS) in der jeweils giiltigen
Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch
von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauf-
tragte private Entsorger. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der
kinftigen Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung ge-
mah § 6 der AbfS.
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Zur Sicherstellung eines reibungslosen Entsorgungsprozesses bitte ich Sie fur die weitere
Planung, bezogen auf die spétere Befahrbarkeit der StraBe(n), nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Da der Planzeichnung keine detaillierten Angaben zu den geplanten Einengungen des Fahr-
weges zu entnehmen sind, ist bei kiinftigen Einengungen durch Stellflachen, Grunflachen,
Bepflanzungen, Laternen o. 3. spatestens nach 50,00 m eine ausreichende Begegnungsstel-
le fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug mit entgegenkommenden Kfz zu planen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

~ k-2 &

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings“
i.V.m. der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen, Landkreis
Vorpommern-Rigen (PE AfRL VP: 18.08.2023; Entwurfsstand 07/2023)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den 0.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Steinhagen im Ortsteil Negast ein allgemeines
Wohngebiet mit 41 Bauplatzen fir den individuellen Wohnungsbau zu entwickeln. Das
stadtebauliche Konzept sieht Einzelhduser mit max. einer Wohnung je Gebdude und
Doppelhauser mit max. zwei Wohnungen je Gebaude vor (41 WE). Das ca. 3,8 ha grolie
Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der wirksame
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Steinhagen stellt den Planbereich als
Landwirtschaftsflaiche dar. Mit dem parallelen 5. Anderungsverfahren des FNP soll das
Vorhabengebiet als Wohnbauflache dargestellt werden.

Landesplanerische Bewertung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) hat die
Gemeinde Steinhagen keine zentralértliche Funktion in der Planungsregion. Das hat zur Folge,
dass die Wohnbauflachenentwicklung gemaR Ziel 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm M-
V (LEP M-V, 2016) auf den Eigenbedarf der Gemeinde zu beschranken ist. Aus den eingereichten
Planunterlagen ist zu enthehmen, dass die Gemeinde von einem zukinftigen Bedarf von 53
Wohneinheiten bis 2030 ausgeht. Eine Differenzierung des Wohnbedarfs nach Wohnformen
erfogt in der Betrachtung nicht. Bei der Prognose des zukinftigen Bedarfs ist die Zahl und Struktur
der Haushalte und deren Entwicklung ausschlaggebend. Hierbei nimmt der demographische
Wandel einen starken Einfluss. Die statistischen Daten der Bevolkerungsentwicklung
verdeutlichen, dass die Altersgruppen der 65-Jahrigen und Alteren mit aktuell 31 % stetig
zunehmen. Dementsprechend sind nachfragekonforme Wohnangebote im Gemeindegebiet
empfehlenswert, um den Wegzug ortsgebundener alterer Bewohner zu vermeiden. Der
Wohnbedarf fiir die Zielgruppe ,Familie“, kann durch die vorhandenen Innentwicklungspotenziale
(ca. 20 WE/ EFH) sowie durch das jungste Planungsvorhaben der Gemeinde Steinhagen, dem
Bebauungsplan Nr. 24 (mit 22 Bauplatzen fir EFH) und perspektivisch punktuell freiwerdende
einzelne Hauser im Bestand gedeckt werden. Die durch die vorbereitende Bauleitplanung bereits
gesicherten Wohnbau- bzw. Mischgebietsflachen bieten darliber hinaus der Gemeinde die
Méoglichkeit differenzierte Wohnbauentwicklungen im Innenbereich vorzunehmen. Somit kann der
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prognostizierte Bedarf der Gemeinde durch vorhandene Innenentwicklungspotenziale gedeckt
werden. Entsprechend des LEP M-V soll die Neuausweisung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (4.1 (1) LEP M-V). Entsprechend dem Ziel 4.1 (5)
LEP M-V sind in den Gemeinden vorrangig die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten
der Nachverdichtung zu nutzen. Eine Neuinanspruchnahme von ca. 3,8 ha landwirtschaftlicher
Flachen fir die Ausweitung des Angebots an Wohnbauplatzen Uber den Eigenbedarf der
Gemeinde hinaus, ist mit den Zielen der Raumordnung (Z 4.2. (2); Z 4.2 (5) LEP M-V) nicht
vereinbar.

Zudem ist der Planstandort aus raumordnerischer Sicht auferst kritisch zu bewerten. Das
Plangebiet ist komplett neu zu erschlielRen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine
StichstralRe, anderweitige Verbindungen zu bestehenden Wegefiihrungen erfolgen nicht. Die
geplante Bauflache schlief3t nicht unmittelbar an die Ortsrandbebauung an und schafft dadurch
fur die landwirtschaftlich genutzte Nachbarfliche eine Insellage, deren Bewirtschaftung
eingeschrankt wird. Die o.g. Vorhaben entsprechen nicht einer kompakten, flachen- und
ressourcensparenden Siedlungsentwicklung gemaf den Programmsatzen 4.1 (7) RREP VP, 4.1
(1), 4.1. (3) LEP M-V.

Die Gemeinde Steinhagen befindet sich im Stadt-Umland-Raum (SUR) der Hansestadt
Stralsund. Bei dieser Planung handelt es sich um Bedarfe liber dem Eigenbedarf hinaus. In den
Umlandgemeinden der SUR kann in geeigneten Gemeinden vom Eigenbedarf abgewichen
werden. Voraussetzung hierfur ist gemall dem Ziel 4.2 (3) LEP M-V ein interkommunal
abgestimmtes Wohnungsbauentwicklungskonzept. Eine aktualisierte strategische
interkommunale abgestimmte Planungsgrundlage fir den SUR Stralsund liegt nicht vor. Aus dem
fortgeschriebenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Stralsund (Stand
30.06.2023) geht hervor, dass die Hansestadt bis 2030 von einem Bedarf von ca. 1.000 EFH/ DH
ausgeht. Diese Nachfrage kann die Hansestadt im Stadtgebiet kurz bzw. mittelfristig eigenstandig
decken. Es befinden sich aktuell 200 EFH im Bau sowie ca. 800 Bauplatze fir Eigenheime in der
planungsrechtlichen Vorbereitung.

Zusammenfassung
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings“ i.V.m.

der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen stehen die Ziele
der Raumordnung entgegen.

Mit freundlichen Griif3en
im Auftrag

oW =<

Katja Wachtler
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Schuenhagen, 13. September 2023

Bebauungsplan Nr.23 ,Wohnen &stlich des Weidenrings“ der Gemeinde
Steinhagen

- Entwurf, Stand Juli 2023

- Ihr Schreiben vom 14.08.2023

Sehr geehrte Frau Schéfer,

zu o.g. Vorhaben nehme ich fir das Forstamt Schuenhagen auf Grundlage des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch
Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist,
und des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz —
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.
870), letzte berlcksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 794) als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Dem o. g. Vorhaben wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,8 ha und beinhaltet die Flursticke
55/1, 56 (tlw.) und 57/2 (tiw.) der Flur 1 in der Gemarkung Negast.

Die Hinweise aus der vorangegangenen forstbehdrdlichen Stellungnahme vom
12.07.2022 wurden beachtet und in den Entwurf eingearbeitet.

Mit freundlichen Grulien
Im Auftrag

JL A

Philipp Nahrstedt
(Forstamtsleiter)

11, Planungsrechtliche Festsetzungen Punkt 3.2.2.; ll. Nachrichtliche Ubernahme Punkt 7.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz-Reuter-Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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